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Nr. 31149 /01.10.2019

Ca urmare a cererii adresate de Muresan Marin, cu domiciliul in Baia Mare,

_inregistrata la nr. 31149 din 12.08.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 360/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moedificérile gi completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 35 din 1.10.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru “SCHIMBARE DE FUNCTIUNE A ZONEI IN SCOPUL

CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” in Baia Mare, Str. Sebesului F.N.,

Initiatori: Muresan Marin

Elaborator:

« SC STUDIUM SRL

Urbanist cu drept de semnatura:

s arh. urb. STREBELI LAVINIA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

« Teritoriul care este reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul
Municipiului Baia Mare, Str. Sebesului F.N., fiind delimitat de cursul paraului Craica la sud,
la vest se invecineazi cu terenuri proprietate privata, la nord este delimitat de strada
Sebesului, iar la est se invecineaza cu terenuri proprietate privatd, conform planului de
situatie pe suport cadastral, anexd la prezentul aviz.

« Zona studiatd cuprinde terenul proprietatea numitilor Muresan Marin si sotia Muresan Monica-
Maria, Chis Stefan, Big Marius-Lucian si sotia Big Adina-Ghecrghina, Pasca Ana-Maria,
Gherghel Alexandru-loan si sotia Gherghel Cornelia-Corina-Maria, Vint Andrei si sotia Vint
Luciana-Cristina, Stan loan-Aurelian si sotia Stan Panseluta, Rogozsan Alin Claudiu, Godja
Vasile loan si sotia Godja Amalia Corina Rogozsan Marius-Florin si sotia Rogozsan Adriana-
Ramona identificat prin C.F. 123318, 125744,123071, 124564, 122900, 123960, 124112,
124307, 125254, 125372 125503, 125743 Baia Mare, numerele cadastrale 123318,

125744, 123071, 124564, 122900, 123960, 124112, 124307, 125254, 125372 125503,
125743,
¢ Suprafala totald a zonei studiate rezultata din masurdtori este de 11900 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiatd este cuprinsa in intravilan UTR A1a
subzona activitatilor produclive agroindustriale si UTR V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de
apa si a zonelor umede.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

L2a2 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaliimea
maxima 3 niveluri (Tn locul UTR A1a)
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V4 - spalii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede — cu pastrarea
reglementarilor din PUG la care se adauga posibilitatea utilizarii a 10 % din suprafata pentru
edificarea aleii de halaj, restul suprafetei pentru aleea de 4 m latime, fiind ad3ugat din parcela
adiacentd malului Paraului Craica

Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

e locuinte individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand un numar maxim de 3
niveluri

» suprafata maxima construité a unei locuinte (inclusiv spatii cu alta destinatie — premise
conform RLU), va fi de 245 mp, indiferent de marimea lotului (aceasta suprafaf reprezints
POT maxim pentru parcela optima de 700 mp)

e se admite realizarea lucrdrilor de umpluturé pentru ridicarea cotei terenului dinspre paraul
Craica, in conformitate cu prevederile Avizului de gospodarire a apelor, la cota de 254.2
md.MN; limita terenului dinspre paréu va fi protejata cu un gard din beton cu H=1.70 m in
elevatie; inaltimea parapetului (soclului de gard) va fi de 50 cm deasupra cotei de umpluturé;

Utilizari admise cu conditionari :

e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora s nu
depageasca 60 % din suprafata construita, sa nu utilizeze transport greu si s& nu genereze
trafic important de persoane si marfuri, amplasate pe parcelele adiacente Strazii Sebesului

e pentru celelalte loturi, se admit servicii profesionale sau practicarea de meserii liberale cu
suprafata maxima de 50 % din suprafata construita care nu contribuie la marirea traficului de
perseane cu o valoare mai mare de 30 % fata de traficul generat de o familie cu 5 persoane

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari :

e Funcliuni comerciale si servicii profesionale care nu se incadreaz in prevederile de mai sus
sau care au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

s Cresterea animalelor pentru productie si subzistent

¢ Depozitare en gros

¢ Depozitdri de materiale refolosibile

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane

» Depozilarea pentru vanzare a unor cantitili mari de substante inflamabile sau toxice

» Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si produciie terenul vizibil din circulatiile
publice

¢ Autobaze si stafii de intretinere auto

o Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

* Diminuarea suprafetei mentinute cu functiunea V4

¢ Schimbarea functiunii terenului aferent zonei V4

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clddirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela se considera construibild daca are o suprafafd minima de 500 mp, latura scurta de

minimum 15 m si acces din :

e drum public direct

» drum privat (definut in proprietate privata in cote indivize ale utilizatorilor) sau drum public de
tip fundatura, cu o Iatime de minimum 7.0 m si cu spatiu de intoarcere tip T pe terenul ce a
generat PUZ

o In cazul unei parcelari in dou# loturi a unei suprafete de teren de 1000 mp, frontul minim la
strada va fi de 15 m; daca cele doua fronturi au lungimi de sub 15 m, locuintele propuse vor

vea regim de construire cuplat sau parcelarea va asigura dimensiunea de 15 m I&time in
dreptul amplaséarii locuintei pe teren;
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* Suprafata optima a unei parcele este de 700 mp;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

o cladirile se vor retrage de la aliniamentul strazii de tip fundéturd, cu o distanta de
4 m; aceasta retragere este stricta;

« aliniere garaje (chiar daca fac parte din corpul locuintei) la minimum 6 m de poarta de acces;
retragerea se refera la parterul sau demisolul destinat garajului; retragerea nu se referd la
etajele situate deasupra garajului,

¢ fatd de aliniamentul strazii Sebesului (propusa pentru ldrgire la minimum 12 m), retragerea va
fi de 4 m; aceasté retragere este stricta;

Amplasarea cladirilor faa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

+ cladirile cu maximum P+1 etaj se vor retrage:

» fata de limitele laterale nordice cu minimum 2 m
« fata de limitele laterale sudice cu minimum 3 m

» cladirile cu P+2 etaje se vor retrage fata de limitele laterale cu minimum 3 m

e in cazul cladirilor cuplate (pe doud loturi adiacente), acestea se vor retrage faté de limitele
laterale, cu minimum 4 m

Aliniere propusa fata de limitele posterioare ale parcelelor :

» minimum 2 m pentru constructii parter

« minimum 4 m pentru constructii P+1

« minimum 5 m pentru constructii P+2 (cu Heornisa intre 8 — 10 m)

» in cazul parcelei adiacente Paraului Craica, retragerea va fi de minimum 3 m fata de limita
aleii de halaj propuse

» aliniere garduri: la 6 m de axul strazii Sebesului, pe un traseu curb sau poligonal Tn dreptul
intersectiei strazii Sebesului cu strada de tip fundatura, la 3.5 m de axul strazii de tip
fundatura - cu pozarea soclului Tn incinta locuintei, pentru parapetul la limita paraului - prin
retragere fat3 de plantafia existenta pe mal, in vederea protejérii acesteia

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela :

e distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m

Circulatii sl accese :

acces carosabil din :

s drum public direct

e drum privat (definut Tn proprietate privata in cote indivize ale utilizatorilor) sau drum public de
tip fundatura, cu o 14time de minimum 7.0 m din care un tratuar pentru pietoni de minimum 75
cm latime; soclurile gardurilor adiacente strazii private, vor fi amplasate n interiorul loturilor,
nu Tnspre strada; pentru manevrele auto va fi prevazut un spatiu de intoarcere tip T la
extremitatea aleii carosabile de tip fundatura

Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci Tn afara circulatiei pe aleea comung;

numarul de garaje / parcaje pe fiecare parceld, se va incadra in prevederile HCL a municipiului

Baia Mare nr. 391 din 2017:

o 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

e 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

¢ 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

¢ la aceste locuri se adauga suplimentar 20 % pentru vizitatori

indltimea maxima admisibila a cladirilor

o H maxim la cornisd 10 m — pentru P+2 (sau P+1+M)

e H maxim la cornisa 8 m — pentru $(D)+P+1(M)

Aspectul exterior al cladirilor :

o cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cl&dirile invecinate

e toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile

« se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor si garajelor

Conditii de echipare edilitara
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« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

« toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat

s se interzice dispunerea antenelor TV — satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV

s se va asigura in med special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn reteaua de
canalizare sau inspre valea existentd la nordul zonei studiate

s« se admite realizarea de lucrari de apadrare mal, pe baza unor proiecte de specialitate

Spatii libere si spatii plantate

s spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si plantate cu
un arbare la 100 mp, spatiile verzi urmand a ccupa 50 % din suprafata lotului

s se va proteja vegetatia existentd de-a lungul paraului prin retragerea gardului propus Tn asa
fel incat vegetatia si constructia gardului sa nu se deranjeze reciproc

imprejmuiri

e gardurile spre strada precum si cele dintre incinte, vor avea inalfimea maxima de 2.20 m si de
minimum 1.80 m; se recamanda o parte opaca de 30 ¢m si o parte superioaré transparenta
din metal sau lemn, dublatd de gard viu;

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului

e POT maxim 35 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului

e CUT maxim: 1.05 - pentru 3 niveluri

¢ CUT maxim: 0.7 — pentru 2 niveluri

¢ CUT maxim : 0.35 — pentru un nivel

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 27.08.2019
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

e Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.

la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de

9 emis de primarul municipiului Baia Mare .
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